Richtlinien fiir die Vergabe von Wohnbaugrundstiicken der Gemeinde Ahorntal

-Bauplatzvergaberichtlinien-

Vorbemerkung:

Die Gemeinde Ahorntal verfolgt mit den vorliegenden Bauplatzvergaberichtlinien das Ziel, den sozialen
Zusammenhalt der Birgerinnen und Biirger der Gemeinde Ahorntal zu starken und zu festigen, § 1 Abs.6 Nr. 2
BauGB. Durch die vorrangige Férderung junger, kinderreicher Familien soll der Erhalt stabiler
Bevolkerungsstrukturen in der Gemeinde gesichert und die Ortsbezogenheit in Form eines Hauptwohnsitzes —
unter Beachtung der von der EuGH-Rechtsprechung (Az.: C-197/11 und C-203/11) vorgegebenen Grenzen und
Rahmenbedingungen- berlicksichtigt werden.

Eine ausgewogene Bevdlkerungsstruktur und der soziale Zusammenhalt sollen in der Gemeinde Ahorntal
weiterhin gestarkt und gewahrleistet werden. Dies auch vor dem Hintergrund, dass junge Familien — seien sie
einheimisch oder auswaértig — angesichts der angespannten Lage auf dem Wohnungs- und Immobilienmarkt
aktuell groRe Schwierigkeiten haben, Grund und Boden zu Wohnzwecken zu erwerben und die Bebauung zu
finanzieren. Um auch Personen, die ldngere Zeit in der Gemeinde gewohnt haben, die Méglichkeit zu
eroffnen, wieder in die Gemeinde zuriickzukehren, bezieht der Ortsbezug die letzten finf Jahre mit ein.

Insbesondere soll jenem Personenkreis die Bildung von Wohn- bzw. Grundeigentum erméglicht werden,
welcher noch nicht liber selbiges verfligt. Dies vor dem Hintergrund, dass die Nachfrage nach kommunalen
Baupladtzen das Angebot an Bauplatzen der Gemeinde Ahorntal voraussichtlich Gibersteigen wird. Ist der
Antragsteller bereits im Genuss von Wohn- bzw. Grundeigentum, ist eine Teilnahme am Vergabeverfahren
daher ausgeschlossen.

Die Bauplatzvergabekriterien dienen dazu, dauerhafte, langfristige und nachhaltige Sesshaftigkeit in der
Gemeinde zu ermoglichen, weil diese die soziale Integration und den Zusammenhalt in der 6rtlichen
Gemeinschaft maligeblich stérkt (§ 1 Abs. 6 Nr. 2, 3 und 4 BauGB). Dies gilt auch fiir die Férderung von
Familien mit jungen/jiingeren Kindern im Hinblick auf die von der Gemeinde bereitgestellte und
kostenintensive Zurverfligungstellung einer Infrastruktur, bestehend aus Kinderkrippe, Kindergarten,
Grundschule und Kinderhort. Gerade auch junge Familien mit mehrjahriger Bindung zur értlichen
Gemeinschaft sind auf die Bauplatzvergabekriterien angewiesen, um auch zukinftig in der Gemeinde Ahorntal
bleiben zu kdnnen und nicht zum Wegzug gezwungen zu sein (§ 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB).

Die ortliche Gemeinschaft in der Gemeinde Ahorntal wird gepragt von Menschen, die sich in vielfaltigen
Aufgaben ehrenamtlich engagieren. Daher soll insbesondere auch das ehrenamtliche Engagement ohne
Ortsbezug — d.h. unabhangig davon, ob es in der Gemeinde selbst oder auBerhalb ausgelibt wird, besonders
bepunktet werden — dies in der Erwartung, dass sich diejenigen Bewerberinnen und Bewerber, die sich bereits
ehrenamtlich engagieren, auch nach Erwerb eines Bauplatzes weiter in und fiir die Gemeinde ehrenamtlich
engagieren werden. Dies soll in diesen Bauplatzvergabekriterien positiv herausgearbeitet werden.

Die Bauplatzvergabekriterien der Gemeinde Ahorntal setzen die EU-Leitlinien um und werden auch kiinftig auf
Basis der (europdischen) Rechtsentwicklung fortgeschrieben. Ein Rechtsanspruch auf Grunderwerb von der



Gemeinde kann nicht abgeleitet werden. Zur Sicherung einer moglichst gerechten Vergabe der jeweiligen

Grundsticke und zur Sicherung der oben benannten Ziele hat der Gemeinderat der Gemeinde Ahorntal die

nachfolgenden Richtlinien aufgestellt.

1.

Grundsatz

Die geplante Vergabe von im Eigentum der Gemeinde Ahorntal stehenden Wohnbaupladtzen erfolgt
anhand dieser ermessenslenkenden Verwaltungsvorschriften. Ein Rechtsanspruch auf Zuteilung eines
Bauplatzes wird durch diese Richtlinie nicht begriindet. Die Gemeinde Ahorntal verkauft Bauplatze
sowohl an einheimische als auch an auswartige Bauplatzbewerber.

Weiteres Verfahren

.Bewerbungsverfahren

Nach der Beratung und Beschlussfassung des Gemeinderates in der 6ffentlichen Sitzung des
Gemeinderates vom 02.03.2023 werden die Bauplatzvergaberichtlinien auf der Homepage der
Gemeinde Ahorntal und an den Amtstafeln 6ffentlich bekannt gemacht. Interessenten, die sich zuvor
in eine Interessentenliste der Gemeinde Ahorntal haben eintragen lassen, werden je nach Wunsch per
E-Mail oder auf dem Postweg tiber die Bauplatzvergaberichtlinien informiert.

Die Bauplatzvergabekriterien sollen kiinftig fiir alle Bauplatzvergaben der Gemeinde Ahorntal gelten.
Die Gemeinde kann, wenn sie kiinftig den Entschluss zum Verkauf von kommunalen Bauplatzen fasst,
im Einzelfall fir einzelne Kontingente auch projektbezogene Vergabegrundsatze erarbeiten bzw. ein
anderes Vergabeverfahren wahlen und durch Gemeinderatsbeschluss zur Grundlage des jeweiligen
Verkaufs machen.

Die Ausschreibung der gemeindlichen Grundstlicke findet in der Regel iber einen Zeitraum von vier
Wochen statt. Die Ausschreibung der Bauplatze erfolgt durch Bekanntgabe auf der Homepage, an den
Amtstafeln und im Mitteilungsblatt der Gemeinde Ahorntal. Dort ist auch die fiir das jeweilige
Verfahren geltende Bewerbungsfrist benannt.

Es konnen sich nur volljghrige natlrliche und voll geschaftsfahige Personen bewerben. Eltern oder
Alleinerziehende sind fiir ihre minderjdhrigen Kinder nicht antragsberechtigt. Juristische Personen
sind nicht antragsberechtigt.

Ehegatten, Lebenspartner nach dem Lebenspartnerschaftsgesetz oder Partner einer sonstigen auf
Dauer angelegten Lebensgemeinschaft haben einen gemeinsamen Antrag zu stellen und kdnnen ein
Grundsttick nur zum Miteigentum erwerben. Eine Person darf — auch zusammen mit einer anderen
Person — nur einen Antrag stellen und auch nur einen Bauplatz erwerben.

MaRgeblicher Zeitpunkt fiir die Bewertung der Vergabekriterien ist grundsatzlich der Zeitpunkt der
Antragstellung. Alle Bewerber kénnen sich schriftlich oder in Textform (Brief oder E-Mail) bis zum
Ende der Bewerbungsfrist bewerben. Auf dem Bewerbungsformular kdnnen die Bewerber eine
Prioritdtenliste angeben, welche Grundstiicke sie bevorzugt erwerben mochten. Der Eingang der
Bewerbung wird von der Gemeindeverwaltung in Textform bestatigt. Unvollstandige
Bewerbungsunterlagen oder Bewerbungsunterlagen, die falsche Angaben enthalten, fiihren zum



Verfahrensausschluss. Die Bewerber versichern mit Abgabe der Bewerbung die Richtigkeit und
Vollstandigkeit der Angaben und Unterlagen. Die Antragsteller missen die fir die Bewerbung
malgeblichen Angaben der Gemeinde nachweisen. Auf Anforderung der Gemeinde miissen die
Antragsteller die Finanzierbarkeit nachweisen.

2.2.Grundstiicksvergabeverfahren

Nach Ablauf der Bewerbungsfrist wertet die Gemeindeverwaltung die fristgerecht eingegangenen und
vollstandigen Bewerbungen anhand der beschlossenen Bauplatzvergabekriterien aus. Die
zugelassenen Bewerber werden anhand der erreichten Punktzahl in eine Reihenfolge geordnet.
Ubersteigt die Zahl der zu beriicksichtigenden Bewerbungen die Anzahl der zu vergebenden
Grundstlicke, werden die nicht beriicksichtigten Bewerber in eine Ersatzbewerberliste aufgenommen.
Zieht ein Bewerber vor der notariellen Beurkundung seinen Antrag zurlick, riickt aus der
Ersatzbewerberliste der Bewerber mit der hochsten Punktzahl nach. Bewerben sich mehrere
Bewerber fiir das gleiche Grundstiick, erhalt derjenige den Vorzug, der eine héhere Punktzahl erreicht
hat.

Uber das Ergebnis der Vergabe der Baupldtze werden gemaR der festgestellten Punkteverteilung der
wertbaren Bewerbungen die ab Platzziffer 1 in der absteigenden Reihenfolge ermittelten Bewerber in
Textform oder schriftlich von der Gemeinde informiert. AnschlieRend haben die Bewerber sich
innerhalb von 10 Tagen nach Zugang der Information verbindlich schriftlich oder in Textform zu
erklaren, ob sie erwerben wollen. Nach fruchtlosem Ablauf der Frist gilt die Bewerbung als
zurlickgenommen und die Gemeinde kann den oder die zuvor einer Bewerbung zugewiesenen
Bauplatze an andere nachriickende Bewerber vergeben und verdulRern. Auf Grundlage dieser
Rickmeldungen erfolgt das Zuteilungsverfahren.

Nach Zuteilung aller Bauplatze berat und beschlieRt der Gemeinderat in 6ffentlicher Sitzung iber den
Verkauf der Baupladtze. Nach dem Beschluss des Gemeinderates erhalten die Bewerber ein Schreiben
der Gemeinde mit dem Hinweis, dass der Kaufvertrag innerhalb von 2 Monaten nach dem Beschluss
des Gemeinderates liber den Verkauf der Grundstiicke abgeschlossen werden muss. Erfolgt innerhalb
dieser Frist kein Vertragsabschluss aus Grinden, die der Bewerber zu vertreten hat, erlischt die
Vormerkung bzw. der Antrag und aus der Ersatzbewerberliste riickt der Bewerber mit der hochsten
Punktzahl nach. Die Gemeinde vereinbart mit den Bewerbern, denen ein Bauplatz zugewiesen wurde,
Notartermine zur Unterzeichnung der Grundstlickkaufvertrage und anschlieender Auflassung der
GrundstlicksverdufRerung. Die Bewerber erhalten spatestens zwei Wochen vor dem Notartermin vom
Notar einen Kaufvertragsentwurf zugesandt. Der Kaufpreis ist innerhalb eines Monats nach
Beurkundung des Kaufvertrages zur Zahlung fallig. Der Kaufpreis wird vom Gemeinderat festgelegt.
Ndheres wird im Kaufvertrag geregelt. Es gelten die bei einem Verkauf der Gemeinde Ublichen
Konditionen.



Zugangsvoraussetzungen

Die Gemeinde Ahorntal vergibt gemeindeeigene Bauplatze nur an volljdhrige, natirliche und voll
geschaftsfahige Personen. Eltern oder Alleinerziehende sind fiir ihre minderjahrigen Kinder nicht
antragsberechtigt. Juristische Personen sind nicht antragsberechtigt. Soweit der Bewerber bereits
Eigentimer oder Erbbauberechtigter oder Berechtigter eines eigentumséhnlichen Rechts (z.B.
NieRBbrauch) eines unbebauten Grundstiicks ist, das als Bauplatz fir Wohngebaude verwendet werden
kann, ist er von dem Vergabeverfahren und damit dem Erwerb eines weiteren Baugrundstiickes im
Rahmen dieses Vergabeverfahrens ausgeschlossen, soweit er diesen nicht nachweislich zur
Finanzierung einsetzt. Der Nachweis ist bis zum Abschluss des Kaufvertrages zu erbringen.

Ausgeschlossen vom Vergabeverfahren ist ein Bewerber auch dann, wenn der Bewerber bereits
Eigentimer oder Erbbauberechtigter oder Berechtigter eines eigentumsahnlichen Rechts (z.B.
NieRbrauch, Wohnrecht) eines Wohnobjektes (Wohnhaus/Wohnung) ist, das zu eigenen
Wohnzwecken genutzt wird oder durch Geltendmachung von Eigenbedarf zu Wohnzwecken genutzt
werden kann, falls die Wohnfldache im Sinne des Verordnung zur Berechnung der Wohnflache
(Wohnflachenverordnung — WoFIV) in der aktuell geltenden Fassung folgende Grenzen fir
ausreichendes bzw. angemessenes Wohneigentum Gberschreitet:

- bis zu 45 gm fiir die Nutzung durch eine Person,

- bis zu 60 gm fiir die Nutzung durch zwei Personen,

- bis zu 75 gm fir die Nutzung durch drei Personen,

- bis zu 90 gm fiir die Nutzung durch vier Personen,

- bis zu 105 gm mit fiir die Nutzung durch finf Personen und

soweit er dieses nicht nachweislich zur Finanzierung einsetzt. Der Nachweis ist bis
zum Abschluss des Kaufvertrages zu erbringen.

In begriindeten Féllen kdnnen von diesen Bestimmungen in Ziff. 3. Ausnahmen zugelassen werden,
wenn nachgewiesen wird, dass die eigene Wohnimmobilie den Wohnbedirfnissen objektiv nicht

mehr genlgt.

Zugangsvoraussetzungen und punktebasierte Gewichtung

Die Reihenfolge der Bewerber bei der Auswahl der Bauplatze erfolgt geméaR der nachstehenden
Auswahlmatrix und deren System zur Verteilung von Punkten. Die Vergabe der Grundstiicke erfolgt in
der Reihenfolge der erreichten Punktzahl.



4.1.Soziale Kriterien

4.1.1. Familienstand/Familidre Situation
Alleinstehend 0 Punkte
e Verheiratet oder 15 Punkte
e eingetragene Partnerschaft nach LPartG oder
e in einem gemeinsamen Haushalt mit Hauptwohnsitz gemeldetes
und tatsachlich wohnendes, unverheiratetes bzw. nicht nach
LPartG verpartnertes Paar mit in diesem Haushalt mit
Hauptwohnsitz gemeldeten und tatsachlich wohnenden
minderjdhrigen Kindern
Allcinerzichender Elternteil mit in diesem lHaushalt mit 15 Punkte
Hauptwohnsitz gemeldeten und tatsdchlich wohnenden
minderjdhrigen Kindern
4.1.2. Anzahl der im Haushalt der Bewerber mit Hauptwohnsitz gemeldeten und
tatsadchlich wohnenden minderjihrigen Kinder
1 Kind 13 Punkte
2 Kinder 18 Punkte
3 und mehr Kinder 26 Punkte
Eine drztlich bescheinigte Schwangerschaft wird als Kind angerechnet (den
Bewerbungsunterlagen ist ein entsprechender Nachweis beizufiigen).
4.1.3. Alter der im Haushalt der Bewerber mit Hauptwohnsitz gemeldeten tatsichlich
wohnenden minderjdhrigen Kinder
pro Kind 18 Punkte
abziglich Alter
des Kindes zum
Bewerbungszeit-
punkt
max. 59 Punkte
4.1.4. Behinderung oder Pflegegrad eines Bewerbers oder eines im Haushalt des
Bewerbers lebenden Angehérigen* im Sinne von § 11 Abs. 1 Nr. 1 StGB
Grad der Behinderung 50 % oder Pflegegrad 1, 2 oder 3 5 Punkte
Grad der Behinderung 80 % oder Pflegegrad 4 oder 5 15 Punkte

*Die Punktzahl mehrerer in einem Haushalt lebenden Personen kann bis | max. 20 Punkte
zur erreichbaren Maximalpunktzahl addiert werden.

Soziale Kriterien max. 120 Punkte




4.2.0rtsbezugskriterien der Bewerber

4.2.1.

Zeitdauer seit Begriindung des Hauptwohnsitzes durch Bewerber in der
Gemeinde

Bewerber erhalten pro vollem Jahr eines beim Einwohnermeldeamt
gemeldeten und tatsdchlichen Hauptwohnsitzes in der Gemeinde
Ahorntal innerhalb der vergangenen 10 Jahre vor Ablauf der
Bewerbungsfrist 10 Punkte.

Die Zeitdauer des gemeldeten Hauptwohnsitzes in vollen Jahren von

e Ehegatten,

e Lebenspartnern nach LPartG sowie

e vonin einem mit Hauptwohnsitz gemeldeten und tatsichlich
wohnenden, unverheirateten bzw. nicht nach LPartG verpartnerten
Paar mit in diesem Haushalt mit Hauptwohnsitz gemeldeten und
tatsachlich wohnenden minderjahrigenKindern

werden kumuliert bertcksichtigt.

(z.B. 3+2 Jahre = 5 Jahre x 10 Punkte = 50 Punkte)

max. 50 Punkte

4.2.2.

Zeitdauer seit Ausiibung einer Erwerbstéatigkeit der Bewerber in der Gemeinde

Bewerber, die eine Erwerbstatigkeit als Arbeiter, Angestellte, Beamte,
Gewerbetreibende, Freiberufler, Selbstandige oder Arbeitgeber im
Gemeindegebiet ausiiben, erhalten fir jedes volle, ununterbrochene
Jahr ihrer Erwerbstéatigkeit in der Gemeinde innerhalb der vergangenen
finf Jahre vor Ablauf der Bewerbungsfrist 3 Punkte.

Die Zeitdauer der Erwerbstatigkeit in vollen, ununterbrochenen

Jahren von

e Ehegatten,

e Lebenspartnern nach LPartG sowie

e von in einem mit Hauptwohnsitz gemeldeten und tatsachlich
wohnenden, unverheirateten bzw. nicht nach LPartG verpartnerten
Paaren mit in diesem Haushalt mitHauptwohnsitz gemeldeten und
tatsachlich wohnenden minderjahrigen Kindern

werden kumuliert beriicksichtigt.

(z.B. 3+2 Jahre = 5 Jahre x 3 Punkte = 15 Punkte)

Es werden nur sozialversicherungspflichtige Beschaftigungen
berucksichtigt (auch Teilzeit). Bei Selbstandigen bzw.
Gewerbebetreibenden muss ein Gewerbe mit einem Einkommen
vergleichbar und mit einer sozialversicherungspflichtigen
Beschdftigung angemeldet sein. Der Sitz oder die Betriebsstatte muss
in der Gemeinde Ahorntal liegen. Den Bewerbungsunterlagen ist ein
entsprechender Nachweis beizuftigen.

max. 30 Punkte




4.2.3. Mindestens 5 Jahre aktives Mitwirken in einem Ahorntaler Verein 20 Punkte
oder Auslibung einer vergleichbaren ehrenamtlichen Tatigkeit
(Nachweis ist zu erbringen)
Ortsbezugskriterien max. 100 Punkte

4.3. Ehrenamtliches Engagement

43.1.

Ehrenamtliches Engagement allgemein

Auslibung einer ehrenamtlichen Tatigkeit, entschadigtes und nicht entschadigtes

Ehrenamt (Sonderaufgabe)

Fir eine ehrenamtliche Tatigkeit des Bewerbers innerhalb der
vergangenen flinf Jahre vor Ablauf der Bewerbungsfrist zum
Beispiel als
e Mitglieds des Gemeinderats,
e aktives Mitglied der freiwilligen Feuerwehr,
e ehrenamtlich Tatiger (Sonderaufgabe) in einem Verein,
e ehrenamtlich Tatiger der Vorstandschaft in einersozial-
karitativen Einrichtung,
e ehrenamtliches Mitglied in einem Gremium, welches der
Kirchengemeinde zuzuordnen ist (Pfarrgemeinderat oder
vergleichbares Gremium)

erhédlt der Bewerber fir jedes volle, ununterbrochene Jahr der Tatigkeit
4 Punkte, sofern die ehrenamtliche Tatigkeit mindestens fir drei volle,
ununterbrochene Jahre vor Ablauf der Bewerbungsfrist ausgelibt
wurde.

Die Zeitdauer des ehrenamtlichen Engagements in vollen,

ununterbrochenen Jahren von

e Ehegatten,

e Lebenspartnern nach LPartG sowie

e von in einem mit Hauptwohnsitz gemeldeten und tatsachlich
wohnenden, unverheirateten bzw. nicht nach LPartG verpartnerten
Paaren mit in diesem Haushalt mitHauptwohnsitz gemeldeten und
tatsachlich wohnenden minderjahrigen Kindern

werden kumuliert bericksichtigt

(z.B. 4+3 Jahre = 7 Jahre x 4 Punkte = 28 Punkte)

Als Nachweis fiir die Austibung einer ehrenamtlichen Téatigkeit in
einem Verein (Sonderaufgabe) ist zuséatzlich erforderlich:
e Titigkeit als Mitglied in der Vorstandschaft (schriftliche
Bestatigung durch den Verein notwendig) oder
e Tatigkeit zum Beispiel als Abteilungsleiter, Gruppenleiter,
Ausbildungsleiter und Ubungsleiter z.B. in einem
Sportverein (Bestatigung durch Verein notwendig)

max. 30 Punkte

Ehrenamtliches Engagement allgemein

max. 30 Punkte




5. Auswahl bei Punktgleichheit

Soweit die Bewerber gleiche Punktzahlen erreichen, erhilt derjenige Bewerber in der Reihenfolge
den Vorzug, der

e die groRere Zahl an haushaltsangehérigen minderjahrigen Kindern vorweist,

e der im Losverfahren zum Zuge kommt.

6. Bauverpflichtung

Es werden nur Bewerber beriicksichtigt, die sich verpflichten, innerhalb von 3 Jahren auf dem
Baugrundstiick mit der Wohnbebauung zu beginnen (Bauverpflichtung). Der Bauplatz darf bis zur
bezugsfertigen Bebauung nur ausnahmsweise mit Zustimmung der Gemeinde verkauft werden.
Kommt der Erwerber dieser Verpflichtung nicht nach, fallt das Grundsttick zum

Kaufpreis an die Gemeinde zurlick. Eine Verzinsung des Kaufpreises ist ausgeschlossen. Das
Wiederkaufsrecht wird im Grundbuch durch die Eintragung einer Auflassungsvormerkung dinglich
gesichert. Die Ubergabe des Baugrundstiickes erfolgt mit vollstandiger Zahlung des

Kaufpreises. Weitere Einzelheiten werden im Kaufvertrag geregelt.

7. Kaufpreis

Die Gemeinde Ahorntal verkauft die Baupladtze zu dem von der Gemeinde festgesetzten Preis.

8. Inkrafttreten

Diese Bauplatzvergabekriterien treten auf Grundlage eines Beschlusses des Gemeinderates der
Gemeinde Ahorntal vom 02.03.2023 am 45&23 in Kraft.

1. Biygermeister

Florian QUEstel, 1. Blirgermeister



