Einbeziehungssatzung
gemal § 34 Abs. 4 Nr. 3 Baugesetzbuch (BauGB)

fiir die Flurnummer 832/0, 837/0 und 838/0
(jeweils Teilflachen) der Gemarkung Kérzendorf




Begriindung

1. Ziele und Zweck der Satzung

Das Areal ist aktuell eine Freifliche, welche teilweise landwirtschaftlich und teilweise als Festplatz
genutzt wird. Die bauplanungsrechtliche Beurteilung muss derzeit nach § 35 Baugesetzbuch erfolgen.
Neubauten wiren derzeit unzuliissig, da die potentiellen Bauflichen auflerhalb des im
Zusammenhang bebauten Ortsteils von Hintergereuth liegen.

Um die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Zuldssigkeit kiinftiger Wohngebiude zu
schaffen, beabsichtigt die Gemeinde Ahorntal eine Einbeziehungssatzung zu erlassen.

Durch diese Satzung werden die oben genannten Grundstiicksteile dem im Zusammenhang bebauten
Ortsteil von Hintergereuth zugeordnet.

Eine Bebauung der Grundstiicke ist unter Berlicksichtigung der bereits vorhandenen Bebauung
ortsplanerisch vertretbar und fiihrt zur Schaffung von Wohnbauflache, die so aktuell in Hintergereuth
nicht zur Verfiigung steht.

2. ErschlieBung

Verkehr:

Die verkehrstechnische ErschlieBung der Teilfliche der Flurnummer 832 hat von der GemeindestraRRe
kommend zwingend (iber die Flurnummer 837 der Gemarkung Kérzendorf zu erfolgen. Die Zufahrt ist
mindestens 3 Meter breit auszubilden und muss fiir Einsatzfahrzeuge der Feuerwehr befahrbar sein.

Wasser:

Die Trink- und Léschwasserversorgung ist durch den Anschluss an das gemeindliche Versorgungsnetz
sicherzustellen. Aufgrund der Lage des Teilstlicks der Flurnummer 832 ist fiir die ErschlieRung dieses
Flurstiicks mit Trink- und Loschwasser eine Sondervereinbarung gem. § 8 der Wasserabgabesatzung
mit der Gemeinde Ahorntal abzuschliefen.

Abwasser:

Die Abwasserentsorgung ist zentral liber die gemeindliche Kliranlage sicherzustellen. Aufgrund der
Lage des Teilstlicks der Flurnummer 832 ist fiir den Anschluss dieses Flurstiicks an die gemeindliche
Entwidsserungseinrichtung eine Sondervereinbarung gem. § 7 der Entwdsserungssatzung mit der
Gemeinde Aharntal abzuschliefen.

3. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Die einbezogene Fldche wird derzeit teilweise landwirtschaftlich genutzt und hat aufgrund ihrer Lage
eine mittlere Bedeutung fiir Natur und Landschaft.

4. Ausgleichsflichen

Gemdf der Matrix zur Festlegung der Kompensationsfaktoren zur Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung ist ein Kompensationsfaktor zwischen 0,5 und 0,8 der Fldche festzulegen.
Hier ist ein Faktor von 0,6 anzusetzen.



Der Bereich des Festplatzes ist fiir die Berechnung der Ausgieichsflichen nicht relevant. Es verbleibt
eine durch Ausgleichsflichen zu kompensierende Flidche von ca. 1.000 m?. Ausgehend von dem
Faktor 0,6 ist eine Ausgleichsfldche von 600 m? vorzuhalten. Der Ausgleich hat auf dem Flurstiick 832
der Gemarkung Korzendorf siidlich und westlich der festgelegten Baugrenzen zu erfolgen. Hierzu ist
die Fldche mit autochthonem Pflanzgut zu hepflanzen, der Pflanzabstand soll 1,3 m x 1,3 m betragen,
die Pflanzgutqualitat 2 x v 60/100. Die einzelnen Arten sind dabei in Kleingruppen zu 2 bis 4
Exemplaren je Art einzubringen, die nicht bepflanzen Teilabschnitte sind durch Lesesteinhdufen oder
Wurzelstdcke artenschutzfachlich aufzuwerten. Altgrassiume entlang der lzandwirtschaftlichen
Nutzflachen sind zu tolerieren. Der Gehdlzbereich im Norden ist wenn méglich zu erhalten.

Die Ausgleichsflache ist mit Erlangung der Rechtskraft der $atzung bereitzustellen.



Aufgrund von § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 Baugesetzbuch (BauGB) i. V. m. Art. 23 und Art. 24 der
Gemeindeordnung (GO) erldsst die Gemeinde Ahorntal fiir die Teilfliche der Flurnummer 832 der
Gemarkung Koérzendorf folgende

Abgrenzungs- und Einbeziehungssatzung:

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

Die Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles Hintergereuth der Gemeinde Ahorntal
werden gemdf der in dem Lageplan ersichtlichen Darstellung festgelegt.

Die Satzung gilt, wie im beiliegenden Lageplan eingezeichnet, fiir Teilflichen der Flurnummern 832/0,
837/0 und 838/0, jeweils Gemarkung Kérzendorf.

Der Lageplan im MaRstab 1: 1000 ist Bestandteil der Satzung.

§ 2 Bauplanungsrechtliche Zulissigkeit

Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen richtet sich auf den Flurnummern 832/0, 837/0 und 838/0
{jeweils Teilflichen) der Gemarkung Korzendorf die bauplanungsrechtliche Zulsssigkeit von Vorhaben
(§ 29 BauGB) nach § 34 BauGB.

Soweit fiir das Gebiet gemdR § 1 nach Inkrafttreten dieser Satzung ein Bebauungsplan aufgestellt
wird, richtet sich die bauplanungsrechtliche Zulissigkeit von Vorhaben nach § 30 BauGB.

§ 3 Planungsrechtliche Festsetzungen
Fur den Geltungsbereich werden folgende bauplanungsrechtliche Festsetzungen getroffen:

Die Art der baulichen Nutzung wird als Dorfgebiet (MD) festgelegt.

§ 4 Naturschutzrechtliche Ausgleichsflichen

Naturschutzrechtliche Ausgleichsflache: Teilfliche in einem Umfang von 840 m? der Flurnummer
832/0 der Gemarkung Kérzendorf. Dort ist eine bisher landwirtschaftlich genutzte Fliiche siidlich und
westlich der festgesetzten Baugrenzen mit standortheimischen Laubgehdizen zu bepflanzen.

§ 5 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach der Bekanntmachung in Kraft.



Textliche Hinweise

Durch die Bewirtschaftung der umliegenden landwirtschaftlichen Flichen kdnnen Immissionen bzw,
Emissionen auftreten. Diese sind auch zu uniiblichen Zeiten als ortsiiblich zu bewerten und
entschadigungslos zu dulden.

Ahorntal, den ......cccceceievinenenn,

Gemeinde Ahorntal (Siegel)

.........................................................................

Florian Questel

Erster Bilrgermeister



a)

b)

d)

g)

Verfahrensvermerke

Der Gemeinderat der Gemeinde Ahorntal hat in der Sitzung vom 18.02.2021 die Aufstellung der
Satzung beschlossen und damit das Verfahren eingeleitet. Der Aufstellungsbheschluss wurde am
07.04.2021 ortstiblich bekanntgemacht.

Die 6ffentliche Auslegung fur den Entwurf der Satzung mit der Begriindung in der Fassung vom
06.04.2021 wurde in der Zeit vom 14.04.2021 bis 17.05.2021 durchgefiihrt. Die Auslegung wurde
am 07.04,2021 ortsiiblich bekannt gemacht.

Zu dem Entwurf der Satzung in der Fassung vom 06.04.2021 wurden die Behtrden und sonstigen
Tréger dffentlicher Belange gemadR § 4 Abs. 2. BauGB in der Zeit vom 14.04.2021 bis 17.05.2021
beteiligt.

Die Einwendungen der Triger &ffentlicher Belange sowie der Offentlichkeit wurden in der Sitzung
vorn 17.06.2021 mit dem Ergebnis behandelt, dass der Satzungsumgriff sowie die
Zufahrtssituation noch einmal mit dem Landratsamt Bayreuth zu besprechen ist und eine
nochmalige 6ffentliche Auslegung und Beteiligung der Triger éffentlicher Belange erfolgen muss.

Die erneute dffentliche Auslegung fiir den gednderten Entwurf der Satzung mit der Begriindung
in der Fassung vom 24.11.2021 wurde in der Zeit vom 03.12.2021 bis 07.01.2022 durchgefiihrt.
Die Auslegung wurde am 26.11.2021 ortsiiblich bekannt gemacht.

Die Gemeinde Ahorntal hat in der Sitzung vom ........c.ccuuuuee. den Satzungsentwurf in der Fassung
VOM .eoerreereannecnens gemal § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Die Satzung in der Fassung vom .............. wurde am ... gemdR § 10 Abs. 3 BauGB ortsiblich
hekannt gemacht.

Ahorntal, den ......oooeeiiiieicceenn,

Gemeinde Ahorntal (Siegel)

....................................................................

Florian Questel

Erster Biirgermeister
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