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Begriindung Einbeziehungssatzung ,Hintergereuth Ost” in der Fassung vom 10.05.2022

BEGRUNDUNG

zur Einbeziehungssatzung , Hintergereuth Ost”

in der Fassung vom 10.05.2022
-Entwurf-
1. Allgemeines

Gemeinden kénnen durch Satzung einzelne AuBenbereichsflachen in die im Zusammenhang
bebauten Ortsteile einbeziehen, wenn die einbezogenen Flachen durch die bauliche Nutzung
des angrenzenden Bereichs entsprechend gepragt sind (Einbeziehungssatzung). Eine
Einbeziehungssatzung gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB soll es der Gemeinde in einfach
gelagerten Fallen ermdglichen, schnell und ohne aufwendiges Verfahren Baurechte zu
schaffen.

Die Voraussetzungen fiir die Aufstellung einer Einbeziehungssatzung sind:

» Vorhandener Ortsteil als Innenbereich

Einbeziehung einzelner AuRenbereichsflachen

Die bestehende Bebauung muss die eingezogene Flache pragen

Keine Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan erforderlich

Geordnete stadtebauliche Entwicklung als Ziel

Keine Vorhaben welche eine Umweltvertraglichkeitspriifung erfordern

Keine Beeintrachtigungen von Natura 2000-Gebiete (Fauna-Flora-Habitatrichtlinie =
FFH-Gebiete und EG-Vogelschutzrichtlinie) im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes

YVV YV VYV

Alle genannten Voraussetzungen sind erfillt. Gem. § 34 Abs. 6 S.1 BauGB werden die
Vorschriften tiber die Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung nach § 13 Abs. 2 S.1 Nr. 2
und 3 sowie S.2 BauGB angewendet.

Eine Umweltvertraglichkeitsprifung ist nicht erforderlich. Gem. § 34 Abs. 5 S. 4 BauGB ist die
naturschutzrechtliche Eingriffsregelung anzuwenden. Die Flache wird momentan als
landwirtschaftliche Griinflache und Ackerland genutzt.
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2. Ziele, Zweck und wesentliche Auswirkungen der Satzung

Planungsanlass ist die beabsichtigte Errichtung zweier Einfamilienhduser am 6stlichen
Ortsausgang von Hintergereuth/Ahorntal, hierzu liegen zwei Antrage von ortsansassigen
Blirgern auf Erteilung eines Bauvorbescheides zum Neubau von zwei Einfamilienhdausern mit
Garagen vor. Die bauplanungsrechtliche Beurteilung muss derzeit nach § 35 BauGB erfolgen.
Neubauten waren derzeit unzuldssig, da die potenziellen Bauflachen aulRerhalb des im
Zusammenhang bebauten Ortsteiles von Hintergereuth liegen. Um die bauplanungs-
rechtlichen Voraussetzungen fir die Zulassigkeit dieser Wohngebaude zu schaffen, hat der
Gemeinderat Ahorntal am 17.02.2022 beschlossen, fir Teilflaichen der Flurnummern 1057
und 1061 eine Abgrenzungs- und Einbeziehungssatzung gem. § 34 Abs.4 Nr. 1 u. 3 BauGB
aufzustellen. Durch diese Satzung wird der oben genannte Grundstiicksteil dem im
Zusammenhang bebauten Ortsteil von Hintergereuth zugeordnet. Die gesetzlichen
Voraussetzungen werden erfiillt, denn die einbezogene Flache ist durch die bauliche
Nutzung des angrenzenden Bereichs entsprechend gepragt und grenzt auch direkt an den
Innerortsbereich an. Eine Bebauung der Grundstiicke ist unter Berticksichtigung der bereits
vorhandenen Bebauung ortsplanerisch vertretbar und wirkt sich nur unwesentlich auf die
Umgebung aus. Mit der Einbeziehungssatzung kann Bauland fiir den aktuellen Bedarf an
Wohnraum geschaffen und ein Abwandern der jungen Generation verhindert werden.

3. Flachennutzung

Einzelne Festsetzungen kdnnen gem. § 34 Abs. 5 Satz 2 BauGB getroffen werden. Die Art der
baulichen Nutzung wird entsprechend des § 4 BauNVO als allgemeines Wohngebiet mit
einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,30 und einer GeschofR¥flachenzahl (GFZ) von 0,60
festgesetzt. Die Bauweise lehnt sich an die vorhandene Bebauung als offene Bauweise an.
Ansonsten erfolgt die Beurteilung aller weiteren bauordnungsrechtlichen Belange nach § 34
BauGB.

Eventuelle Beeintrachtigungen des Gebietes durch landwirtschaftliche Immissionen sind in
der Satzung aufgenommen.
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4. ErschlieBung

Verkehr:
Die verkehrstechnische ErschlieBung ist Uber die angrenzende Gemeindestralle gesichert.

Wasser:
Die Trink- und Léschwasserversorgung ist durch den Anschluss an das Versorgungsnetz der
Gemeinde Ahorntal gesichert.

Abwasser:
Die Abwasserentsorgung erfolgt Gber die 6ffentliche Abwasseranlage der Gemeinde
Ahorntal.

Strom/Telekommunikationsanlagen:
Die Stromversorgung ist durch das Leitungsnetz der Bayernwerk AG sichergestellt.

Abfall:

Die Abfallbeseitigung wird von der Abfallwirtschaft des Landkreises Bayreuth (ibernommen.
Die Abfallbehélter sind dabei an den Abfuhrtagen an den offentlichen StraRen
bereitzustellen.

5. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung Bestandsaufnahme und Bewertung

Die einbezogene Flache wird derzeit als landwirtschaftliche Griinflache (FI.Nr. 1061) und als
Ackerland (FI.Nr. 1057) genutzt. Die Flache hat aufgrund ihrer Nutzung und der Lage am
unmittelbaren Siedlungsrand nur eine geringe Bedeutung fiir Natur und Landschaft. Die
Abhandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung erfolgt tiber die Checkliste (Anlage
1) zur vereinfachten Vorgehensweise des Leitfadens zur Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung.
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Anlage 1

Checkliste fur die Eingriffsregelung in der Bauleitplanung

zur Einbeziehungssatzung ,Hintergereuth Ost”

in der Fassung vom 10.05.2022

0. Planungsvoraussetzungen

0.1 Einbeziehungssatzung mit integriertem Grinordnungsplan.
Die Einbeziehungssatzung mit integriertem Griinordnungsplan
wird erstellt (differenzierte Bearbeitung des Griinordnungsplanes
nach Art. 3 Abs. 2-4 BayNatSchG)

1. Vorhabenstyp

1.1 Art der baulichen Nutzung
Es handelt sich beim Vorhaben um ein reines Wohngebiet (§ 3 BauNVO),
ein allgemeines Wohngebiet (§4 BauNVO)

1.2 MaR der baulichen Nutzung

Die festgesetzte oder berechnete GRZ wird nicht groer als 0,3 sein

2. Schutzgut Arten und Lebensraume

2.1 Im Baugebiet liegen nur Flachen, die eine geringe Bedeutung fir
Natur und Landschaft haben; Flachen hoherer Bedeutung, wie
e Flachen nach den Listen 1b und 1c,
e Schutzgebiete im Sinne der Abschnitte Il und llla BayNatSchG,
e Gesetzlich geschiitzte Biotope bzw. Lebensstatten oder Waldflachen,
werden nicht betroffen.

2.2 In der Einbeziehungssatzung sind geeignete MaRRnahmen zur Durchgriinung
und zur Lebensraumverbesserung (vgl. z. B. Listen 2 und 3a) vorgesehen.

3. Schutzgut Boden

3.1 Der Versiegelungsgrad wird durch geeignete MaRnahmen
(vgl. z. B. Listen 2 und 3a) begrenzt.

Ja [ Nein

Ja [ Nein

Art des Vorhabens:
Ein allgemeines Wohngebiet (§
4 BauNVO)

Ja O Nein
Ja 0O Nein
Ja [ Nein

Art der MaRRnahmen:
Verwendung von heimischen
Baum- und Straucharten

Ja O Nein

Art der MalRnahmen:
Gestaltung der befestigten
Flachen mit offenporigen,
versickerungsfahigen Belagen
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4. Schutzgut Wasser

4.1 Es liegt ein ausreichender Flurabstand zum Grundwasser vor.
Erléuterung: Die Baukdrper werden nicht ins Grundwasser eindringen.

4.2 Quellen und Quellfluren, wasserfiihrende Schichten (Hangschichtwasser)
und regelmaRig liberschwemmte Bereiche (Auenschutz) bleiben unberihrt.

4.3 Im Baugebiet sind geeignete MaBnahmen zum Schutz des Wassers
vorgesehen.
Erléuterung: Eine mdéglichst fldchige Versickerung, z. B. durch begriinte Fléichen
oder Versickerungsmulden wird gewdhrleistet; private Verkehrs-
fldchen und Stellpldtze erhalten wasserdurchléssige Beldge.

5. Schutzgut Luft/Klima

5.1 Bei der Planung des Baugebietes wurde auf Frischluftschneisen und zugehorige
Kaltluftentstehungsgebiete geachtet.
Erléuterung: Durch die Bebauung wird weder eine Frischluftschneise noch
ein zugehdriges Kaltluftentstehungsgebiet mafSgeblich
beeintrdchtigt.

6. Schutzgut Landschaftsbild
6.1 Das Baugebiet grenzt an eine bestehende Bebauung an

6.2 Die Planung beriicksichtigt exponierte und fir das Landschaftsbild oder die
naturgebundene Erholung bedeutsame Bereiche
Erlduterung: Das Baugebiet beeintrdchtigt weder exponierte, weithin sichtbare
Héhenriicken/Hanglagen noch kulturhistorische bzw. landschafts-
prdgende Elemente (z. B. Kuppe mit Kapelle o. d.); mafigebliche
Erholungsrdume werden beriicksichtigt.

6.3 Einbindung in die Landschaft:

Fir die landschaftstypische Einbindung sind geeignete MaRnahmen vorgesehen
(z. B. Ausbildung eines griinen Ortsrandes, vgl. z. B. Liste 4)

X Ja O Nein
Ja O Nein
Ja [ Nein

Art der MaRBnahmen:
Gestaltung der befestigten
Flachen mit offenporigen,

versickerungsfahigen Beldgen

Ja [ Nein

Ja [ Nein

Ja [ Nein

Ja [ Nein

Art der MaRnahmen:
Verwendung von
heimischen Baum- und
Straucharten



Die Gemeinde Ahorntal erlasst gemaR §34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3
des BauGB in der Fassung der Bekanntmachung
(770] 1o RS die
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Uber die Festlegung der Grenzen des im Zusammenhang
bebauten Ortsteils Hintergereuth
Fassung vom 10.05.2022

825/4

S

§1 Rdumlicher Geltungsbereich

Es wird festgelegt, dass die innerhalb der Abgrenzung zwischen
Innen- und AuBenbereich gelegenen Grundstiicke bzw. Grund-
stlicksflachen innerhalb der Grenzen des im Zusammenhang
bebauten Ortsteiles Hintergereuth im Sinne des §34

Abs. 1 BauGB liegen. Der die Grenzen dieses Gebietes dar-
stellende, beigefiigte Lageplan im M 1:1000 ist wesentlicher
Bestandteil dieser Satzung und tritt im Falle etwaiger Anderungen
oder Aufhebungen von Flurnummern als zeichnerische
Bestimmung des Geltungsbereiches an deren Stelle.

1273m?

P WA
offene Bauweise

GRz 0,30|GFZ 0,60

2 Planungsrechtliche Zuléassigkei
Innerhalb der in §1 festgelegten Grenzen richtet sich die
planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben nach §34 BauGB,
soweit keine anderen Festsetzungen in der Satzung festgelegt
werden.

1061/1

§3 Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung im Satzungsgebiet entspricht
einem allgemeinem Wohngebiet nach §4 Baunutzungs-
verordnung und orientiert sich am angrenzenden bebauten
Gebiet von Hintergereuth.

Lageplan M 1:1000

Legende
Allgemeines Wohngebiet §4 Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung
o . Das Mal der baulichen Nutzung wird im Satzungsgebiet
- Grenze des raumlichen Geltungsbereiches auf wie folgt festgelegt:
- Lo ) Grundflachenzahl (GRZ) 0,30
® Sr:gslr_aanudbeblggrmugﬁng mit einheimischen Strauchern GeschossfléchenzahI(GFZ) 060
:| private Grunflache Inkrafttr n
§5 Inkrafttreten
Flurstiick Die Satzung tritt gemaR §34 Abs. 6 Satz 2 BauGB i.V. mit
] Gebaudebestand §10 Abs. 3 BauGB mit der ortsiiblichen Bekanntmachung

dieser Satzung in Kraft.

Hinweise Ahorntal, den .....oceeeeeieeeeeeeeee e

1. Durch die ordnungsgemafRe Bewirtschaftung der
umliegenden Flachen kdnnen Immissionen, e
wie Staub, Larm und Gerliche auftreten. Gemeinde Ahorntal

Die Immisionen, die auch zu uniblichen Zeiten . . .
auftreten kénnen, sind zu dulden. 1. Burgermeister Florian Questel

N

. Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaéler unterliegen
der Meldepflicht an das Bayer. Landesamt fur Denkmalpflege
oder die Untere Denkmalschutzbehtrde gem. Art. 8, Abs. 1-2 BayDSchG.

Verfahrensvermerke
1. Der Gemeinderat der Gemeinde Ahorntal hat in seiner Sitzung
(7] 12 I die Aufstellung einer Einbeziehungssatzung

fur den Ortsteil Hintergereuth beschlossen.

2. Der Entwurf der Satzung ,Hintergereuth Ost® in der Fassung
VOM ..o wurde mit der Begriindung in der Zeit von
.................... bis .................... Offentlich ausgelegt.

Ort und Dauer der Auslegung wurde am .................... ortsublich
bekannt gemacht.

3. Die von der Planung beriihrten Trager ¢ffentlicher Belange
wurden in der Zeitvon .................... bis ..o
am Verfahren beteiligt.

4, Die Gemeinde Ahorntal hat mit Beschluss des Gemeinderates
VOM ..oooiiiiiennne die Satzung ,Hintergereuth Ost" in der
Fassung vom .................... als Satzung gem. §34 Abs. 4
beschlossen.

Ahorntal, den ..o,
Siegel

Gemeinde Ahorntal
1. Blirgermeister Florian Questel

5. Ausgefertigt.

Ahorntal, den ...

Siegel
Gemeinde Ahorntal
1. Burgermeister Florian Questel

6. Der Satzungsbeschluss istam .................... ortsiblich gekannt
gemacht worden. Die Satzung ,Hintergereuth Ost” ist somit
nach §10 Abs. 3 Satz 4 BauGB in Kraft getreten. Die Satzung
liegt im Rathaus der Gemeinde Ahorntal wahrend der allge-
meinen Dienststunden flr jeden zur Einsicht bereit.

Ahorntal, den .........ocvveeiiiiiiiee

Siegel

Gemeinde Ahorntal
1. Burgermeister Florian Questel
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